BURMISTR? (J
GP.6733.1¢p.2025.SF
Piatek, dnia 14.03.2025 r.

DECYZJA Nr 1/2025
o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego

Na podstawie art. 51 ust. 1 pkt. 2 w zwigzku z art. 54 ustawy z dnia 27 marca 2003
r. 0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130, 1907,
1940) oraz art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postepowania
administracyjnego (Dz. U. z2024 r. poz. 572) po rozpatrzeniu wniosku ENERGI
OPERATOR S.A., ul. Marynarki Polskiej 130, 80-557 Gdansk, reprezentowanej przez
Pana Zbigniewa Zalege

ustalam
warunki i zasady zagospodarowania terenu dla inwestycji celu publicznego,
polegajacej na:

budowie sieci elektroenergetycznej nN wraz ze zlgczami
kablowo pomiarowymi
na dziatkach nr ewid. 43/2, 335/6, 335/7, 335/9, 335/10, 335/12, 335/13, 335/14, 335/15,
335/16, 335/17, 335/18, 335/19 1 347/2 w obr. Konarzew, gm. Pigtek

Warunki i szczegolowe zasady zagospodarowania teremu oraz jego zabudowy
wynikajgce z przepiséw odre¢bnych:

1. Ustalenia dotyczace rodzaju inwestycji:
- obiekty i urzadzenia infrastruktury techniczne;.

2. Ustalenia dotyczgce warunkéw iwymagan ksztaltowania ladu przestrzennego:
- inwestycje lokalizowa¢ w liniach rozgraniczajacych teren inwestycji, zgodnie
z oznaczeniem na zalgczniku graficznym do decyz;ji,
- forma obiektow winna by¢ dostosowana do wymogéw technologicznych i1 potrzeb
bezpiecznego funkcjonowania oraz obstugi obiektow i1 urzadzen,
- sposob  (gleboko$¢) ulozenia przewodu musi zapewniaé bezpieczne rolnicze
uzytkowanie terenu.

3. Ustalenia dotyczace ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) inwestycja na etapie przygotowania 1 realizacji winna by¢ prowadzona
z zachowaniem przepisow ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony
srodowiska ( Dz. U. z 2024 r. poz. 54 z p6zZn. zm.);

2) inwestycja nie zostala wymieniona w rozporzadzeniu Rady Ministrow z dnia 10
wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddziatywaé
na $rodowisko (Dz. U. z 2019 r. poz. 1839);

3) zasieg zrédlta hatasu ograniczy¢ do terenu dziatki lub terenu, na ktérym
zlokalizowany jest obiekt budowlany;

4) teren nie wymaga uzyskania zgody na zmiang¢ przeznaczenia gruntéw rolnych
ilesnych na cele nierolnicze i niele$ne. Teren inwestycji zlokalizowany jest na
czesci dziatek nr 43/2, 335/6, 335/7, 335/9, 335/10, 335/12, 335/13, 335/14,
335/15, 335/16, 335/17, 335/18, 335/19, 347/2, ktorych grunty w ewidencji



gruntow wykazane sg jako drogi (dr), grunty orne (RV, RVI) oraz tereny
mieszkaniowe (B). Planowana inwestycja, nie przyczyni si¢ do zmiany
zagospodarowania terenu, sposob zagospodarowania przedmiotowych dziatek nie
ulegnie zmianie.

5) teren nie jest objety prawnymi formami ochrony przyrody, o ktérych mowa
w ustawie z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz. U. z 2023 r. poz.
1336).

4. Ustalenia dotyczace ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr
kultury wspolczesnej:

1) na terenie gminy Pigtek nie ma spisu dobr kultury wspodtczesnej;

2) w/w inwestycja zlokalizowana jest na obszarze stanowiska archeologicznego AZP
61-52/133. Na obszarze lokalizacji zabytku archeologicznego przy realizacji robot
ziemnych lub dokonywaniu zmiany charakteru dotychczasowej dziatalnosci
wigzgcej si¢ z naruszeniem struktury gruntu, nalezy postepowaé zgodnie
z przepisami odrgbnymi dotyczgcymi ochrony zabytkéw. W odleglosci 30 metrow
od granic stanowisk archeologicznych, nakazuje si¢ przeprowadzenie badan
archeologicznych w formie nadzoru archeologicznego przy realizacji robdt
ziemnych lub dokonywaniu zmiany dotychczasowej dziatalnosci wigzacej sie z
naruszeniem struktury gruntu.

S. Ustalenia dotyczace obslugi w zakresie komunikacji i infrastruktury technicznej:

1) planowana inwestycja nie wymaga zapewnienia dostaw mediow oraz obshugi
komunikacyjnej;

2) w przypadku przebudowy sieci 1 urzadzen infrastruktury kolidujacych
z projektowang inwestycja, wszelkie zmiany w przebiegu czy usytuowaniu obiektow
infrastruktury nalezy uzgodni¢ z wlasciwym zarzadcg sieci;

3) realizacj¢ inwestycji w pasie drogowym, nalezy uzgodni¢ z wiascicielem drogi;

4) planowang inwestycj¢ nalezy wykonaé¢ zgodnie z warunkami wydanymi przez
wiasciwego zarzadce sieci,

5) inwestor poprzez wilasciwe dziatania zapewni wiasciwe warunki odbioru wod
powierzchniowych eliminujgcych zaktdcenia stosunkow wodnych;

6) w przypadku stwierdzenia na przedmiotowym obszarze urzgdzen melioracji
wodnych, kolidujacych z realizowang inwestycjg, inwestor zobowigzany jest we
wlasnym zakresie do przebudowy urzadzen zgodnie z przepisami ustawy z dnia 20
lipca 2017r. Prawo wodne ( Dz. U. z 2024 r. poz. 1087 z pdzn. zm.).

6. Ustalenia wymagan dotyczacych ochrony interesow osob trzecich:
Ustala si¢ ochron¢ intereséw osob trzecich, na etapie projektowania i realizacji
inwestycji, przed:
1) pozbawieniem:
a) dostepu do drogi publiczne;j,
b) mozliwosci korzystania z wody, kanalizacji, energii elektrycznej i cieplnej oraz
ze srodkow tgcznoscei,
c) dostepu $wiatla dziennego do pomieszczen przeznaczonych na staty pobyt ludzi;
2) ucigzliwosciami powodowanymi przez hatas, wibracje, zaklocenia elektryczne
1 promieniowanie;
3) zanieczyszczeniem powietrza, wody i gleby poprzez wymodg spetnienia warunkéw
zawartych w przepisach odrgbnych, a w szczegdlnosci:
1) inwestycja winna by¢ realizowana zgodnie z:
a) wymogami ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (Dz. U. z 2024 r.



poz. 725),
b) ustawg z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony Srodowiska
(Dz. U. 22024 r. poz. 54 z p6zn. zm.),

¢) ustawg z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych
(Dz. U. 22024 r. poz. 82), .
d) rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 6 lutego 2003 r. w sprawie
bezpieczenstwa i higieny pracy podczas wykonywania rob6t budowlanych (Dz.
U. Nr 47, poz. 401), w zakresie sytuowania stanowisk pracy, skiadowisk
wyrobow i materialtow iurzadzen budowlanych oraz prowadzenia prac
budowlanych w bezposrednim sgsiedztwie linii elektroenergetycznych;
2) dokumentacje projektowsa nalezy opracowac zgodnie z przepisami:
a) ustawy z dnia 7 lipca 1994r. Prawo budowlane (Dz. U. z 2024 1. poz. 725),
b) rozporzadzenia Ministra Rozwoju z dnia 11 wrzesnia 2020 r. w sprawie
szczegOlowego zakresu i formy projektu budowlanego (Dz. U. z 2022 1. poz.
1679 z p6zn. zm.),i uzgodni¢ z organami wlasciwymi do uzgadniania projektu
budowlanego na podstawie przepiséw odrgbnych;
3) ewentualne kolizje projektowanej inwestycji z ukrytym lub widocznym na mapie
do celéow projektowych uzbrojeniem terenu Inwestor rozwigze we wlasnym
zakresie i na wlasny koszt w uzgodnieniu z wlasciwym zarzadca sieci.

7. Ustalenia dotyczace granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow
podlegajacych ochronie ustalonych na podstawie odr¢bnych przepiséw:

1) teren inwestycji nie znajduje si¢ w obszarze ani w terenie gorniczym,

2) teren inwestycji nie znajduje si¢ w obszarze zagrozonym osuwaniem si¢ mas
ziemnych,

3) teren inwestycji nie znajduje si¢ w obszarze narazonym na niebezpieczenstwo
powodzi oraz obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzig,

4) stosownie do ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. 0 ochronie gruntéw rolnych i lesnych
(Dz. U. 2024 1. poz. 82) teren przeznaczony pod planowang inwestycje nie wymaga
uzyskania zgody na zmiane przeznaczenia gruntdw rolnych ilesnych na cele
nierolnicze i niele$ne.

Integralng cze¢$é decyzji stanowi zalacznik graficzny, sporzadzony na kopii mapy
w skali 1: 500.

UZASADNIENIE

ENERGA OPERATOR S.A. ul. Marynarki Polskiej 130, 80-557 Gdansk,
reprezentowanej przez Pana Zbigniewa Zalega, wnioskiem z dnia 09.01.2025 r., zwrécita
sie o0 wydanie decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego dla inwestycji
polegajacej na budowie sieci elektroenergetycznej nN wraz ze zlgczami kablowo
pomiarowymi, na dziatkach nr ewid. 43/2, 335/6, 335/7, 335/9, 335/10, 335/12, 335/13,
335/14, 335/15, 335/16, 335/17, 335/18, 335/19 1 347/2 w obr. Konarzew, gm. Pigtek.

Dla obszaru objetego wnioskiem brak jest obowigzujagcego miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego. W zwigzku z art. 4 ust. 2 pkt 1 1 art. 50 ust. 1 ustawy
7 dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w przypadku
braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego okreslenie sposobow
zagospodarowania i warunkéw zabudowy terenu nastepuje w drodze decyzji o warunkach
zabudowy i zagospodarowania terenu, przy czym lokalizacje inwestycji celu publicznego
ustala sie w drodze decyzji o lokalizacji inwestycji celu publicznego.



Zgodnie z art. 2 pkt 5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
za inwestycje celu publicznego nalezy uznaé dzialania o znaczeniu m.in. lokalnym
(gminnym) i ponadlokalnym (powiatowym, wojewddzkim i krajowym), stanowigce
realizacjg celow, o ktérych mowa w art. 6 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomosciami (Dz. U. z 2024 r. poz. 1145 z pézn. zm.).

Zgodnie z art. 6 pkt 2 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomosciami za cel publiczny uznaje si¢ miedzy innymi budowe i utrzymywanie
przewodow i urzadzen shuzacych do przesylania energii elektrycznej, a takze innych
obiektow i urzadzen niezbgdnych do korzystania z tych przewodéw i urzadzen.
Przedmiotows inwestycj¢ nalezy traktowa¢ zatem jako cel publiczny, ktéry podlega
procedurze uzyskiwania decyzji o ustaleniu lokalizacji celu publicznego zgodnie z art. 50
ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

W zwigzku z powyzszym, organem wlasciwym do wydania decyzji jest Burmistrz
Pigtku, na podstawie art. 51 ust. 1 pkt 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

W mysl art. 53 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym, zawiadomienie o wszczeciu postepowania w sprawie
ustalenia lokalizacji przedmiotowe]j inwestycji zostalo dokonane poprzez umieszczenie
w dniach od 14.01.2025 r. do 05.02.2025 r. na tablicy ogloszen Urzedu Miejskiego w
Pigtku oraz na stronie internetowej Biuletynu Informacji Publicznej Urzedu Miejskiego w
Pigtku, obwieszczenia Burmistrza Pigtku o wszczeciu postepowania w przedmiotowej
sprawie. Wnioskodawce oraz wiadciciela nieruchomosci zawiadomiono o tym fakcie
pismem z dnia 14.01.2025 r. Strony postgpowania nie wniosty uwag i wnioskow.

Po dokonaniu analizy warunkow i zasad zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy
wynikajacych z przepisow odrgbnych oraz po dokonaniu analizy stanu faktycznego
1 prawnego terenu, na ktérym przewiduje si¢ realizacjg inwestycji oraz po stwierdzeniu, ze
wnioskowana inwestycja spelnia lgcznie warunki okreslone wustawie o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz majgc na uwadze fakt, iz inwestor przedtozyt
wymagane przepisami dokumenty, nalezalo orzec jak w sentencii.

Przed wydaniem decyzji dokonano uzgodnien, w my$l art. 53 ww ustawy:

1) w odniesieniu do gruntéw wykorzystywanych na cele rolne:

a) ze Starostg Leczyckim - ktory nie zajal stanowiska w sprawie uzgodnienia projektu
decyzji, w terminie 2 tygodni od dnia doreczenia wystgpienia o uzgodnienie, zatem
zgodnie z art. 53 ust. 5 ww. ustawy uzgodnienie uwaza sie za dokonane.

b) z Dyrektorem Zarzadu Zlewni w Lowiczu PGW Wody Polskie — ktéry nie zajat

stanowiska w sprawie uzgodnienia projektu decyzji, w terminie 2 tygodni od dnia

dorgezenia wystgpienie o uzgodnienie, zatem zgodnie z art. 53 ust. 5 ww. uzgodnienie
uwaza si¢ za dokonane.
2) w odniesieniu do obszaréw objetych formami ochrony zabytkow:
a) z Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkéw w todzi - postanowienie z dnia
19.02.2025 r., znak: WUOZ-PP.5151.340.2025.LS.
3) pod wzgledem wymagan higienicznych i zdrowotnych:
a) zPowiatows Stacjg Sanitarno-Epidemiologiczng w Leczycy — ktéry nie zajat
stanowiska w sprawie uzgodnienia projektu decyzji, w terminie 2 tygodni od dnia



doreczenia wystgpienia o uzgodnienie, zatem zgodnie z art. 53 ust. 5 ww. ustawy
uzgodnienie uwaza si¢ za dokonane
4)w odniesieniu do udokumentowanych wod podziemnych:
a) z Marszatkiem Wojewddztwa Lodzkiego — postanowienie z dnia 18.02.2025 r.
znak: GKIII.7634.896.2025.AW.

ustalono, ze wniosek spelnia wymogi do wydania decyzji o warunkach zabudowy.

RURMISTRZ

b "Anna Matusiak

POUCZENIE

1) Decyzja niniejsza wygasnie jezeli:
a) inny wnioskodawca uzyskat pozwolenie na budowe;
b) dla tego terenu uchwalono plan miejscowy, ktoérego ustalenia sg inne
niz w wydanej decyzji.
Nie stwierdza sie wygasniecia decyzji jezeli zostala wydana ostateczna decyzja
o pozwoleniu na budowe.

2) Od niniejszej decyzji stuzy odwolanie do Samorzadowego Kolegium Odwotawczego
wLodzi za posrednictwem Burmistrza Pigtku w terminie czternastu dni od dnia
jej doreczenia.

Zgodnie z art. 127a K.p.a., w trakcie biegu terminu do wniesienia odwolania strona
moze zrzec sie prawa do wniesienia odwotania wobec organu administracji publicznej,
ktéry wydal decyzje.

7 dniem doreczenia Burmistrzowi Pigtku o$wiadczenia o zrzeczeniu si¢ prawa
do wniesienia odwolania przez ostatnig ze stron postgpowania, decyzja staje sig
ostateczna i prawomocna.

3) Podmiotowi, ktéry wystgpil z wnioskiem o ustalenie lokalizacji inwestycji celu
publicznego, w przypadku niewydania przez wlasciwy organ decyzji w sprawie
ustalenia lokalizacji inwestycji celu publicznego w terminie okreslonym w art. 51 ust. 2
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
przystuguje prawo wniesienia do Wojewody Lodzkiego zadania wymierzenia kary
pieni¢zne;j.

Zalacznik:
1) Cze$¢ graficzna sporzagdzona na kopii mapy w skali 1: 1000.
Otrzymujg:
1. Zbigniew Zalega, ul. Stgpinska 53/19, 00-739 Warszawa
2) Strony postepowania wg rozdzielnika
3) aa

Projekt decyzji opracowat
mgr inz. arch. Gabriel Ferlinski







Uty

Ue

A48

4UISIDpY DUy

—_——
—_
—_——







