UCHWALA NR L/271/23
RADY MIEJSKIEJ W PIATKU

z dnia 13 stycznia 2023 r.

w sprawie uchwalenia Wieloletniego Programu Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy
Pigtek na lata 2023-2027

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15, ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2023 r.
poz. 40 ) oraz art. 21 ust.1 pkt 1 i ust. 2 ustawy zdnia 21 czerwea 2001 r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2022, poz. 172, 975, 1561, 2456)
Rada Miejska w Pigtku uchwala, co nastepuje:

§ 1. Uchwala si¢ ,,Wieloletni Program Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy Pigtek na lata
2023-2027", stanowigcy zalgcznik do niniejszej uchwaly.

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza sig Burmistrzowi Pigtku.

§ 3. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Lodzkiego.
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Zalgcznik do uchwaly Nr L/271/23
Rady Miejskiej w Pigtku
z dnia 13 stycznia 2023 1.

Wieloletni Program Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy Pigtel na lata 2023-2027

Rozdzial 1.
Postanowienie ogdlne

§ 1. Obowigzek uchwalenia przez Rade Miejskg w Piatku wieloletniego programu gospodarowania
mieszkaniowym zasobem wynika zart. 21 ust. 1 pkt 1 i ust. 2 ustawy zdnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie
praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego.

§ 2. Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Piatek na lata 2023-2027 jest
ogdlng koncepcejg dzialania, ktorej celem jest efektywne wypelnianie zadan wlasnych przez gming w zakresie
gospodarowania zasobem mieszkaniowym iobejmuje zagadnienia okre$lone w art. 21 ust. 2 ustawy z dnia
21 czerwea 2001 r. oochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy io zmianie Kodeksu
cywilnego. Glownym celem wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy jest

okreslenie  podstawowych zalozen iwytycznych dzialania Gminy zabezpieczajacych racjonalne
gospodarowanie posiadanym zasobem mieszkaniowym.
Rozdzial 2.
Prognoza dotyczgea wielkoSci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy w latach 2023-
2027

§ 3. 1. Mieszkaniowy zasdb Gminy, wg stanu na dzien 30 listopada 2022 r. tworza:
1) budynki bedace wiasnoscig Gminy;

2) lokale pozostajace w jej posiadaniu na podstawie innych tytuléw prawnych, ktore stuzg do zaspakajania
potrzeb mieszkaniowych wspdlnoty samorzadowej.

2. Komunalny zaséb mieszkaniowy tworza 73 lokale o lacznej powierzchni uzytkowej 2995,35 m?
z ktérych wyodrebniono 4 lokale socjalne o lacznej powierzchni uzytkowej 195,91 m2.

Tabela 1. Wiellko$¢ oraz stan techniczny mieszkaniowego zasobu Gminy Pigtek.

Lp. Adres budynku llosé¢ Wyposazenie lokalu w Powierzchnia | Stan techniczny
lokali infrastrukture uzytkowa w m* lokalu
1. ul. Pokrzywna 1, 7 - sie¢ wodociggowa 207,33 dostateczny
Piatek - kanalizacja sanitarna
- lazienka
- we w lokalu
2. ul. Koscielna 16, 5 - sie¢ wodociggowa 130,79 dostateczny
Pigtek - kanalizacja sanitarna
- oglzewanie piecowe
- fazienka
- we w lokalu
3. ul. Belwederska 1, 2 - sie¢ wodociggowa 58,80 dostateczny
Pigtek - kanalizacja sanitarna
- ogrzewanie piecowe
- lazienka
- we w lokalu
4. ul. Pokrzywna 11, 11 - sie¢ wodociggowa 403,72 budynek
Pigtek - kanalizacja sanitarna CZasowo
- gaz wylgczony z
- lazienka uzytkowania na
- we w lokalu okres trwania
odbudowy
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ul. Pokrzywna 13,
Pigtek

- sie¢ wodociggowa

- kanalizacja sanitarna

- ogrzewanie piecowe

- 3 wc wspolne i 3 wec w
lokalach

133,97

dostateczny

ul. Pokrzywna 15,
Pigtek

- sie¢ wodociggowa -wspolna
- kanalizacja sanitarna

- ogrzewanie piecowe

- we wspdlne

281,76

zly

ul. Jana Pawla II 6,
Piatek

- sie¢ wodociggowa

- kanalizacja sanitarna
- ogrzewanie piecowe
- lazienka

- wc w lokalach

118,25

dostateczny

ul. Stodolniana 6,
Pigtek
Lokale mieszkalne

- sie¢ wodociggowa

- kanalizacja w domu
- centralne ogrzewanie
- ciepla woda

- lazienka

- we w lokalach

311,30

bardzo dobry

ul. Stodolniana 6,
Piatek
Lokale uzytkowe

- sie¢ wodociggowa

- kanalizacja w domu
- centralne ogrzewanie
- ciepla woda

- we w lokalach

642,28

bardzo dobry

ul. Lowicka 18,
Piatek

- sie¢ wodociggowa

- kanalizacja sanitarna
- ogrzewanie piecowe
- lazienka

- we w lokalach

100,84

dostateczny

11.

ul. Leczycka 13,
Pigtek

- sie¢ wodociggowa

- kanalizacja sanitarna
- ogrzewanie piecowe
- lazienka

- wc w lokalu

69,00

dostateczny

12.

Leka 39/5

- sie¢ wodociggowa
- szambo
- ogrzewanie piecowe

77,28

dostateczny

13.

Goslub 17

- sie¢ wodociggowa

- kanalizacja sanitarna
- ogrzewanie piecowe
- lazienka

- we w lokalu

231,40

dobry

14.

Pokrzywnica 58 A

- sie¢ wodociggowa

- szambo

- ogrzewanie piecowe
- lazienka

- we w lokalu

32,72

bardzo dobry

15.

ul. Lowicka 11,
Piatek

- sie¢ wodociggowa

- kanalizacja sanitarna
- ogrzewanie piecowe
- lazienka

- we w lokalu

195,91

bardzo dobry

Razem

73

2995,35

3. Budynek przy ulicy Pokrzywnej 11 jest trakcie odbudowy po pozarze.
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§ 4. W okresie objetym programem nie planuje si¢ powigkszenia mieszkaniowego zasobu gminy poprzez
zakup lub budowe lokali mieszkalnych. Gmina Pigtek w latach 2023 - 2027 prowadzi¢ bedzie polityke
mieszkaniowg w taki sposab, by stan techniczny zasobu mieszkaniowego nie ulegl pogorszeniu.

Rozdzial 3.
Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego budynkoéw i lokali
w latach 2023-2027

§ 5. 1. Potrzeby remontowe oraz modernizacyjne mieszkaniowego zasobu Gminy Piatek wyznacza jego
stan techniczny, w tym wiek oraz stopien zuzycia budynkdw.

2. Potrzeby remontowe budynkdw i lokali mieszkalnych wynikajg z koniecznoéci:
1) utrzymania stanu technicznego budynkéw na poziomie zapewniajgcym bezpieczenstwo ludzi;
2) ochrony zdrowia i zycia ludzi przebywajgcych w pomieszezeniach budynkdw;

3) zapewnienia warunkow umozliwiajacych zaopatrzenie w wode iodprowadzenie $ciekow, energie
elektryczna i cieplna.

§ 6. 1. Priorytetem prowadzonych remontéw i modernizacji budynkéw i lokali jest bezzwloczne usuwanie
stanow awaryjnych oraz uszkodzonych struktur technicznych budynkéw zagrazajacych bezpieczenstwu ludzi.

2. W pierwszej kolejnosci wykonywane bedg:
1) remonty i modernizacje dachow;
2) przebudowa komindw;
3) czgéciowa wymiana instalacji elektryczne;j;
4) czedciowa wymiana stolarki okiennej i drzwiowej;
5) wymiana instalacji elektrycznej;
3. Zdefiniowane potrzeby remontowe w poszczegolnych latach przedstawia tabela ponizej:

Tabela 2. Potrzeby remontowe mieszkaniowego zasobu Gminy w latach 2023-2027.

Liczba budynkdow

Lp. | Rodzaj robot 2023 2024 2025 2026 2027
l. Remonty i modernizacje dachdw 1 0 1 2 1
2. Przebudowa komindw 3 2 0 0 0
3 Czesciowa wymiana instalacji 3 2 1 ] 1

elektrycznej
4. Czesciowa wymiana stolarki okiennej 3 2 0 0 0

i drzwiowej
5. Wymiana instalacji elektrycznej 0 0 | | |
Razem 10 6 3 o 3

8. Wielkoé¢ wydatkéw na remonty, modernizacje budynkow pokrywanych z budzetu Gminy w kolejnych
latach okreslana bedzie w uchwalach budzetowych.

Rozdzial 4.
Planowana sprzedaz lokali mieszkalnych w latach 2023-2027

§ 7. W okresie obowigzywania niniejszego Programu nie planuje si¢ sprzedazy lokali wehodzacych w sklad
zasobu mieszkaniowego Gminy Pigtek.

Rozdzial 5.
Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu

§ 8. 1. Wysokos¢ czynszu za 1 m? powierzchni mieszkalnej lokali wehodzaeych w sklad mieszkaniowego
zasobu Gminy Pigtek ustala si¢ na podstawie stawki bazowej za 1m?  powierzchni mieszkalnej
zuwzglednieniem czynnikéw podwyzszajaeych iobnizajgcych stawke takich jak: polozenie budynku,
polozenie lokalu w budynku, stan techniczny budynku, wyposazenie budynku/ lokalu w urzadzenia i instalacje
techniczne.

Id: BCCBDE41-3097-4277-B214-D3084EFB4FES. Podpisany Strona 3




2. Czynniki podwyzszajace stawke czynszu w poszczegdlnych lokalach przedstawia ponizsza tabela.

Tabela 3. Czynniki podwyiszajgce stawke czynszu,

Lokal posiada ciepta wode 15 %
Lokal posiada instalacje centralnego ogrzewania 15%
Lokal posiada instalacje centralnego ogrzewania wykonang ze §rodkéw najemcy 5%
Lokal posiada instalacje centralnego ogrzewania w budynku po termomodernizacji 30 %
Lokal posiada instalacj¢ centralnego ogrzewania w budynku po termomodernizacji wykonanej we | 20 %
wilasnym zakresie

3. Czynniki obnizajgce stawke czynszu w poszczegolnych lokalach przedstawia tabela Nr 4.

Tabela 4. Czynniki obnizajjce stawke czynszu,

Lokal usytuowany na parterze budynku 5%
Lokal usytuowany na poddaszu budynku 10 %
Brak fazienki w lokalu 5%
Brak we w lokalu (nie odlicza si¢ za we wspolne polozone na tej samej kondygnacji co lokal) 15 %
Lokal nie posiadajgcy urzadzen kanalizacyjnych 8 %
Lokal nie posiadajgcy urzadzen wodociggowych 8 %
Lokal usytuowany w budynku wybudowanym przed 1945 rokiem 3%

4. Czynniki podwyzszajace iobnizajgce czynsz nie majg zastosowania w obliczaniu stawki czynszu za
najem lokali socjalnych.

5. Stawka czynszu za najem lokalu socjalnego wynosi polowe stawki najnizszego czynszu obowiagzujacego
w gminnym zasobie mieszkaniowym.

§ 9. 1. W stosunku do 0sob znajdujagcych sie w trudnej sytuacji materialnej, stosuje sie system dodatkéw
mieszkaniowych, z zachowaniem ustawowych warunkéw ich przyznawania.

2. Zadanie o ktérym mowa w § 9 ust. 1 realizuje Gminny Osrodek Pomocy Spolecznej w Pigtku.

Rozdzial 6.
Sposdb i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wehodzgcymi w sklad mieszkaniowego zasobu gminy
oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzgdzania mieszkaniowym zasobem gminy w latach 2023-2027

§ 10. 1. Gminnym zasobem mieszkaniowym gospodaruje Burmistrz Pigtku.

2. Wszelkie dzialania zwigzane z gospodarowaniem mieszkaniowym zasobem gminy (administrowanie
i zabezpieczenie prawidlowej eksploatacji budynkéw) w imieniu ina rzecz gminy Pigtek wykonuje Zaklad
Gospodarki Komunalnej i Mieszkaniowe]j w Piatku.

3. Zadania z zakresu zarzadu mieszkaniowym zasobem gminy obejmujg w szczeg6lnosci:
1) zapewnienie najemcom lokali podstawowych warunkéw mieszkaniowych;
2) przeprowadzanie remontow, biezgcej konserwacji i modernizacji lokali i budynkéw;

3) prowadzenie spraw zwigzanych z najmem lokali poprzez zawieranie uméw najmu, pobieranie czynszu,
innych oplat zwigzanych z najmem lokali.

§ 11. Gmina Pigtek nie przewiduje zmian w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem Gminy Pigtek
w kolejnych latach.

Rozdzial 7,
Zrodla finansowania gospodarki mieszkaniowej w latach 2023-2027

§ 12. 1. Zrédlami finansowania gospodarki mieszkaniowej Gminy sg:
1) przychody z tytutu czynszéw za najem lokali mieszkalnych i socjalnych;
2) przychody z tytulu czynszow za najem lokali uzytkowych;
3) $rodki pochodzace z budzetu Gminy.

2. Wplywy te przeznaczone sg na pokrycie kosztow:
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1) biezacej eksploatacji;
2) remontdéw i modernizacji.
Rozdzial 8.
Wysokoséé kosztéw w kolejnych latach, z podzialem na koszty biezgcej eksploatacji , koszty remontow
oraz koszty modernizacji lokali i budynkow wehodzgeych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy, koszty

zarzgdu nieruchomo$ciami wspolnymi, ktorych gmina jest jednym ze wspolwlascicieli, a takze koszty
inwestycyjne

§ 13. Potrzeby remontowe zasobu komunalnego szacowane sg na podstawie przeprowadzanych przegladéw
technicznych budynkow.

§ 14, Planowana wysoko$¢ wydatkéw na eksploatacj¢ oraz remonty i modernizacj¢ lokali i budynkow,
a takze na wydatki zwigzane z planowanymi inwestycjami przedstawia tabela Nr 5.

Tabela 5. Przewidywane koszty:

Lp. | Wyszczegdlnienie wydatlkéw Lata oraz szacunkowe koszty eksploatacji, remonty i
modernizacje lokali oraz budynléw
2023 2024 2025 2026 2027
l_ Przewidywane ](OSZI_Y b|ezqcej 40 000,00 zl 42 000,00 zl 43 000,00 zl 45 000,00 zl 46 000,00 zl
eksploatacji
2, Przewidywane remonty i 70 000,00zt | 80 000,00z! | 100 000,00zt | 120 000,00z | 100 000,00 zI
modernizacje lokali i
budynkdw
3. Przewidywane koszty 1 171 650,00 z1 | 500 000,00 zl 0 0 0
inwestycyjne lokali i
budynkdéw
Rozdzial 9.

Opis innych dzialan majacych na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacj¢ gospodarowania
mieszkaniowym zasobem gminy

§ 15. W celu poprawy wykorzystania i racjonalizacji gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy
Pigtek nalezy dazy¢ do:
1) poprawy warunkow i standardu lokali mieszkalnych;
2) skutecznego egzekwowania naleznosci czynszowych poprzez niezwloczne uruchamianie procesu
windykacji w momencie pojawienia si¢ zalegloci obejmujgcych dwa kolejne okresy platnosei;
3) wspierania dobrowolnych zamian lokali na lokale dostosowane do potrzeb mieszkaniowych i mozliwosci
platniczych najemcow;

4) skutecznego odzyskiwania lokali zajmowanych przez osoby nieuprawnione ze szczegolnym
uwzglednieniem osob posiadajacych tytul prawny do innego mieszkania lub nieruchomosci oraz osob
nie zamieszkujgcych trwale w lokalu.
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